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. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POENOHOSPO DARSKEJ
PODY A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOINOHOSPODARSKE
VYUZITIE

1. ZAKLADNE UDAJE
Uzemny plan obce Opoj riesi katastralne zemie o vymere 1133,7293 ha.

pozostava z katastralneho Uzemia Horné Dubovany 0 vymere 545,6087 ha
Dolné Dubovany 0 vymere 588,1206 ha.

Prehl’ad rozdelenia pozemkov:

Pol'nohospodarska pdda predstavuje vymeru 1040,2409 ha

Nepol'nohospodarska plocha tvori vymeru 93,4884 ha

Pomer pol'nohospodarskej a nepolnohospodarskej pody je 91,75 : 8,25 %.
Prehl'ad jednotlivych druhov pozemkov je nasledovny:

Orna péda 1011,9691 ha
Zahrady 28,2495 ha
Trvalé travne porasty 0,0223 ha
Pol'nohospodarska poda celkom: 1040, 2409 ha
. Lesné pozemky 10,4957 ha
Vodné plochy 15,1177 ha
Zastavané plochy 53,7747 ha
Ostatné plochy 14,1003 ha

Prehl'ad jednotlivych druhov pozemkov v jednotlivych k. U. je nasledovny:
k.4. Horné Dubovany :

Ornéa pbdda 500,6698 ha
. Z&hrady 9,6042 ha
Pol'nohospodarska poda celkom: 510,2740 ha
. Vodné plochy 5,1407 ha
Zastavané plochy 23,9857 ha
Ostatné plochy 6,2083 ha
k.0. Dolné Dubovany :
. Orna péda 511,2993 ha
Zahrady 18,6453 ha
Trvalé travne porasty 0,0223 ha
Pol'nohospodarska poda celkom: 529,9669 ha
. Lesné pozemky 10,4957 ha
Vodné plochy 9,9770 ha
Zastavané plochy 29,7890 ha
Ostatné plochy 7,8920 ha

Kataster obce Dubovany sa rozprestiera juzne od k. U Veselé, severne od k. . Velké Kostol'any,
vychodne od k. . Niznd a zapadne od k. U. Drahovce na trase Trnava - PieStany. Zastavané Uzemie
ohranicuje orna pdda vo vlastnictve sikromnych rol'nikov a fyzickych oséb, ktord obhospodaruje Rol'nicke
druzstvo v Dubovanoch.

Zo Struktary pédneho fondu vidiet’ prevladanie ornej pddy, ktoru je potrebné udrzat'.

PRIRODNE PODMIENKY.

Klimatické pomery.

Zaujmova oblast’ patri do mierneho klimatického pasma, ktoré sa vyznaCuje pravidelnym
striedanim ro¢nych obdobi. Na zaklade dlhodobych pozorovani klimatickych pomerov a podla zauzivanej
klimatickej klasifikacie zaujmové Uzemie sa nachadza v teplom, velmi suchom regiéne, niZinnom s
miernou zimou. Priemerna teplota vo vegetacnom obdobi 15-17 -C. Najteplejsi mesiac je jul s priemernou
mesacnou teplotou 19,1°C. Najchladnejsi je januar s priemernou teplotou cca —2<C.
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Geoldgia, geomorfoldgia a hydroldgia.

Skiimané Gzemie je Cast'ou tzv. Trnavskej tabule, ktoré v povodi Vahu vytvara Sirok( rovna nivu s
nadmorskou vySkou 140-150 m, ktor4 zApadne za Dudvahom vystupuje zretelnou terasou v miernu
pahorkatinu, tvorend sprasovymi pokryvmi pleistocenného veku. Nadmorska vyska tejto spraSovej terasy
je 160 — 200 m a zasahuje do katastrov obci Peenady, LopaSov, Dubovany a pod. Svahovitost’ spdsobuje
erdziu (vymyvanie) najlepsich pdd — typu Cernozemného a mateCna hornina (vapenata spras) vystupuje
az na povrch. V terénnych depresiach vznikaju zasa v dosledku zmyvu akumulované pody.

Trnavskd tabulu moZno rozdelit' na spraSova tabul'u a aluvidlne naplavy Vahu. Vodny rezim
ovplyviuje vlastnosti pdd najméa v povodi toku Dudvah. Tato Cast’ izemia je pod vplyvom spodnych vod z
uvedeného vodného recipientu, ktorého hladina v priebehu roka kolide a spdsobuje sezénne previhCenie,
najméa v jarnych mesiacoch a tym aj stredné az silné oglejenie pédneho profilu. Uzemie vzdialenejsie od
Dudvéhu trpi nedostatkom spodnej vlahy.

Pddne pomery.

Pri zatriedeni podla bonitovanych péddno—ekologickych jednotiek (BPEJ) sa v katastralnom Gzemi
Dubovany nachadzaju pody s oznaCenim 0139002, 0120003, 0138202, 0137002, 0119002, 0139202,
0138205, 0126002, 0144002, 0132062, 0147202, 0137202, 0127003, 0247202,0119001. Najvacsi rozsah
zabera p6da s oznaCenim BPEJ 0139002, 0120003, 0138202 a 0119002.

Pri zatriedeni podla bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa v katastralnom Gzemi
obce Dubovany nachadzaju pody s oznaCenim:

— v skupine 1 00119002

— v skupine 2 0119001, 0120003, 0137002, 0139002
— v skupine 3 0126002, 0137202, 0139202, 0144002
— v skupine 5 0127003, 0138202, 0138205

— v skupine 6 0132062, 0147202, 0247202.

Z hlavnych pédnych jednotiek sa na Gzemi nachadzaju:
- Cernozeme typické a Cernozeme hnedozemné na sprasiach (39) stredne tazké
— Ciernice typické abyvalé luzné p6dy) karbonatové, t'azké (20)
— regozeme a Cernozeme erodované karbonatové na sprasiach stredne tazké (38)
— Cernozeme typické, karbonatové na spraiach (37), stredne tazké
— diernice typické, prevazne karbonatové stredne t'azké az I'ahké (19)
— hnedozeme typické, na sprasiach, stredne t'azké (44)
regozeme a hnedozeme erodované na spraSiach stredne t'azké pody (47)
— Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj mkarbonatové (27) tazké

Podl'a vel'kosti a kvalitativneho zatriedenia sa pod v katastralnom Uzemi:
pbdy v 2. skupine predstavuju spolu cca 58 %
pbdy v 5. skupine predstavuju spolu cca 16 %
pbdy v 3. skupine predstavuju spolu cca 13 %
pbdy v 1. skupine predstavuju spolu cca 12 %
pbdy v 6. skupine predstavuju spolu cca 1 %

Cernozeme predstavuji najvacsiu skupinu pdd. Zaberaju priestor takmer celého Gizemia zapadne
od intravilanu obce s mensim prerusenim pod 5-tej a 3-tej skupiny. Obdobne zaberaju Gzemie severne od
intravilanu a severovychodnu Cast,, prechadzajic do katastra Veselé. Vo vychodnej Casti k. (. pozvol'na
prechadzaju do pdd skupiny 1, ktor( predstavujd luzné pody, prerusované Gzemim lesov. Juzne pokracuju
v katastri obce Velké Kostol'any. .

Humusovy horizont ¢ernozemi je pomerne hlboky a siaha do hlbky 65 — 70 cm. U zmytych Cerno-
zemi je plytky 20 — 30 cm a u silne zmytych sa priorava malo humozna vapenata spras, ktora je Grodnym,
ale mélo biologicky Cinnym substratom. Hibka ornice u Cernozemi je cca do 22 — 25 cm. Humusovy
horizont podorniéia siaha do hlbky cca 65 — 75 cm.

Cernozeme karbonatové su najurodnejSie pody katastra. Ich fyzikalne vlastnosti su velmi
priaznivé. VyznaCuji sa dostatonou prevzdudnenostou, I'ahkym prenikanim korefiov do hlbky pody a
dobrym tepelnym rezimom. VyZaduja si vSak hlavne v suchych rokoch starostlivé hospodarenie s vlahou,
a to spravnym mechanickym spracovanim pody — vytvarat’ také podmienky, ktoré by zabranili zvySenému
vyparu vlahy. Na erodovanych lokalitdch je mozné prehlbovanie ornice podryvanim podornicia. Su to pody
vhodné pre pestovanie vacsiny pol'nohospodarskych plodin.
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Hnedozeme sa nachadzaju v zapadnejSej Casti katastralneho Gzemia Dubovany a prechadzaju do
katastra Nizna. Humusovy horizont je hnedej farby, dobrej hrudkovitej Struktary, plytsi ako u Cernozemi a
siaha do hlbky 40-50 cm, odkial' navéazuje na iluvialny horizont. Tento sa na zmytych lokalitdch priorava
do ornice, a preto na tieto zmyté pody treba brat’ zretel' s ohfadom na vlastnosti iluvialneho horizontu,
ktory dodava pdde nahrdzavelu farbu. Hlbka ornice u nezmytych hnedozemi je 20 — 22 cm, obsah
humusu je nizky okolo 1,5 %. lluvidlny horizont navézuje na humusovy horizont v hlbke od 50 do 60 cm
a siaha do 80-100 cm.

K Cierniciam su zaradené pody, ktoré sa vyvinuli v rovindch a depresiach pod vplyvom trvale
zvySenej vihkosti. Za priaznivych klimatickych, fyzikalno — chemickych a vihkostnych pomerov dochadzalo
k humifikacii mnozstva travnou vegetéaciou produkovanych organickych latok. Ciernice (byvaly nazov luzné
pédy) maju v profile trvale pritomna kapilarne podopretd vlahu, ktora spdsobuje oglejenie pddneho
profilu. V ramci Ciernicovych pod sa vyClenené este Ciernice glejové, ktoré sa od typickych Ciernic liSia
silnej$im a vyssie siahajucim oglejenim pddneho profilu v dosledku vyssie polozenej hladiny spodnej vody.
Ciernice zaujimaja vychodnu a juhovychodnid Cast' Gzemia v povodi toku Dudvah smerujlic sprasovej
terase (intravildnu obce). V juznej Casti prechadzaji do katastra Vel'ké Kotolany. Humusovy horizont
tychto pdd je pomerne hlboky 70-90 cm, farby tmavosivej az Ciernosivej s dobrym obsahom humusu (3—
3,7%) najma v ornici a podorni¢i. Ciernicové pbddy sa daju vyuzit pre vsetky plodiny, najméa
pre pestovanie zeleniny.

Zaver: Pédy nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Dolné a Horné Dubovany su pddy hlboké cez
60 cm, zrnitostne stredne tazké az tazké ilovitohlinité. SU bez skeletu alebo len s velmi nizkou
skeletovitost'ou do 10 %. Nachadzajl sa v prevaznej miere na rovine s prejavom plosSnej vodnej i veternej
erozie. Ochrana proti ich pésobeniu sa rieSi zodpovedajlcimi osevnymi postupmi.

Hydromelioracné zariadenia.

Najvacsim tokom, ktory ma vplyv na vodohospodarske pomery v zaujmovom Uzemi, je vodny tok
Horny Dudvah, ktory prechadza zaujmovym Uzemim v dlzke cca 1526 m. Rezim podzemnych vod je
vyrazne ovplyviiovany jeho odtokovymi pomermi, v mensej miere mnozstvom zrazok, teplotou a vyparom
prietokovych vbdd v rieke avodnych kanéloch. V zdsade mozno konStatovat, Ze podzemna voda
bezprostredne alebo len s malym oneskorenim sleduje vykyvy hladiny povrchovej vody v rieke.
Strkopiesky nizkych teras tvoria pre vodu prostredie dobre priepustné.

Odvodnenie pozemkov sa v katastralnom Gzemi nachadza nasledovne:

k. 0. Horné Dubovany:

— kanal Kocinsky dizka 0,541 km

— kandl Dubovany dlzka 0,535 km

k. 0. Dolné Dubovany:

— kanal Sidlovsky dlzka 1,620 km

Okrem vodného toku Horny Dudvah katastralnym Gzemim v severo—juznom smere prechadza
LanCarsky potok v dizke cca 2470 m, d'alej Gzemim prechadza Borovsky kanal v dizke cca 2019 m,
Dubovansko-Pazitny kanal v dizke cca 748 m, Veselsky kanal 258 m a Voderadsky kanal v dlzke cca 1063
m. Uzemie je pretkavané vel'koplosnymi zaviahami o vymere cca 766 ha.

Zavlahy sa realizované za (Celom korigovania pbdnej vliahy, Co je zarukou zvysenej
pol'nohospodarskej vyroby a jej stabilizacie. Na ich umiestnenie je potrebné prihliadat’ pri tvorbe novych
celkov a organizacii Uzemia.

Cestna siet'.

Pol'nohospodarske cesty maji charakter strediskovych pol'nych ciest a polnych ciest ostatnych.
Vybudované boli v minulych rokoch pre jednotlivé strediska SM a JRD. Pri ich rozmiestneni v zaujmovom
katastralnom Uzemi a rozmiestneni Statnych a miestnych komunikéacii plnia dnes polné cesty funkciu
hlavnych pol'nych ciest v dlzke cca 13,135 km medzi obcami, strediskami a pozemkami sukromne
hospodariacich rol'nikov.

Vplyvy na tzemi.

Uzemie, v ktorom sa polnohospodarska pdda nachéadza, je nachylné na pdsobenie veternej i
vodnej erdzie. Ochrana proti ich pdsobeniu sa rieSi zodpovedajlcimi osevnymi postupmi a Upravou pléch
z dévodu zvysenia hladiny v Hornom Dudvahu a v ostatnych potokoch ¢i kanaloch. Vzhladom na rézne
erdzne vplyvy je nutné rieSit Uzemie vysadbou patricnej vegetacie a ochrannymi odvodriovacimi
zariadeniami.
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2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

Navrh riesenia UPN obce Dubovany obsahuje vyhodnotenie narokov na vyuZitie
pol'nohospodéarskej pody pre nepolnohospodarske Gcely v zmysle platnej legislativy. Stanovena
urbanisticka koncepcia riesi rozvoj v rdmci zastavaného (zemia obce a CiastoCne i na novych plochach
mimo hranice zastavaného Gzemia, ktoré predpokladaji zaber pol'nohospodarskej pody.

RieSené Uzemie predstavuje nové a rozSirujuce sa stavebné obvody, plochy hromadnej bytovej
vystavby, rekreaCné a relaxacné plochy, plochy vyroby, plochy zelene, ale i plochy ostatné, ktoré sa
navrhuja v intravilane iv extravilane katastralneho Gzemia. Nové stavebné obvody suU navrhnuté
vytvorenim samostatnych stavebnych komplexov individudlnej bytovej vystavby vratane technickej
infraStruktdry. Lokality bytovych jednotiek, zahrfiované do zaberu PP, predstavuja rodinné domy a bytové
jednotky v bytovych domoch. V rdmci rozptylu a prieluk v zastavanom GUzemi obce sa rata s vystavbou
dalsich rodinnych domov, u ktorych je druh pozemku rozny.

Pre vyhodnotenie zdberov pol'nohospodarskej pddy boli ako zakladné vychodiskové podklady
pouzité:

hranica zastavaného Uzemia

bonitacia pol'nohospodarskej pédy (BPEJ)

druh pozemku polnohospodarskej pody
hydromelioracné, odvodrovacie a iné zariadenia.

Vymedzenie zaberov pol'nohospodarskej pody je vykreslené v prislusnom vykrese v grafickej Casti
UPN — obce, a to vo vykrese perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
acely.

3. FUNKENE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené su na zaberovom Uzemi jednotlivych rozvojovych pléch.

Lokalita A1-1 — Piest'anska

Umiestnena je v severnej Casti katastralneho Gzemia Horné Dubovany v stbehu s cestou 11/504
vsmere na Veselé v zastavanom Uzemi obce. Navrh predstavuje v I. etape navrhového obdobia
jednostrann( zastavbu 6 rodinnych domov (RD), pricom doplfia uZ jestvujlcu individualnu zastavbu.
Vymera lokality je 0,4512 ha, z toho na pol'nohospodarskej pdde na vymere 0,3895 ha. Zaber ostatnych
pléch predstavuje vymeru 0,0617 ha.

Lokalita A1-2 — Cingalovec

Nova lokalita v k. (. Horné Dubovany je situovana v severnej Casti intravilinu obce medzi cestou
11/504 a krizovatkou Hlavnej ulice s ulicou Horné Bidy. Predstavuje vystavbu 21 RD na pozemkoch
zahrad, ostatnej a vodnej plochy, v 1. a Il etape navrhového obdobia (z toho v I. et. 10 RD a v Il. et. 11
RD). Vystavba je podmienend zmenou trasy odvodnovacej priekopy.

Dopravne je lokalita napojenad novou miestnou obsluznou komunikéciou na cestu 11/504 Trnava —
Nové Mesto nad Vahom a na miestnu komunikaciu v obci, ktora je navrhnutad na rekonstrukciu. Plocha
lokality je 1,5206 ha, z toho v intravilane 1,5141 ha.

Navrhovana prepojovacia komunikécia je v dizke 185 m Celkova Sirka ulitného dopravného
priestoru je min. 10 m. Na hlavn( trasu je napojena jednosmerna komunikéacia v dlzke 167 m. Celkova
Sirka dopravného priestoru je v priamej trase 8,5 m, v pripojovacich trasach 7,5 m. Odvodnenie je rieSené
do terénu resp. do ulicnych vpustov a nasledne daZdovej kanalizicie s odvedenim povrchovych
zrazkovych véd do vodného toku. Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Studie.

Zaber PP predstavuje 1,4132 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN
ako zahrady. K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,1074 ha.

Lokalita A1-3 — Ceresfiova )

Situovana je v severozapadnej Casti zastavaného Gizemia obce v k. (1. Horné Dubovany v predlzeni
ulice Majerskej, na hranici s extravilanom. Predstavuje vystavbu 14-tich samostatnych rodinnych domov
(RD) v radovej jednostrannej zastavbe v intravilane pozdlz navrhovanej cesty, ktord je v trase polnej
cesty, umiestnenej v extravilane. Navrhovana vystavba je rieSena v I. etape 4 RD, Il. etape 5 RD a v Il1.
etape navrhového obdobia 5 RD. Plocha lokality je 1,0933 ha, z toho v intravilane 0,777 ha
a v nezastavanom (zemi 0,3163 ha. Umiestnena je na pozemkoch vedenych ako orna pbda, zdhrady
a ostatna plocha.

Dopravné napojenie lokality je z cesty 11/504 Trnava - Nové Mesto nad Vahom. Navrhovana nova
komunikéacia pre IBV spolu s ulicou Majerskou vytvara prieseCnd krizovatku. DIZka navrhovanej trasy je
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257 m, ukonfena je otofom, odkial pokratuje jestvujica polna cesta. Celkova dizka dopravného
priestoru medzi pozemkami je min. 11,50 m.

Plocha zaberu PP je 0,7629 ha v intravilAne obce. Z celkovej plochy zaberu PP ornd poda
predstavuje vymeru 0,0749 ha, zahrady 0,6880 ha. K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,0323
ha.

Lokalita A1-4 — Za karolou

Nach&dza sa v zapadnej Casti zastavaného Uzemie pri hranici s extravilanom v priestore zahrad.
Navrh predstavuje 3 obojstranne zastavané ulice, a to 26 rodinnych domov (RD) pozdlz navrhovanej
miestnej komunikacii. Lokalita v ndvrhu predstavuje vystavbu v 1., Il. a Ill. etape navrhového obdobia (v
I. etape 5 RD, v Il. etape 13 RD a v Il. etape 8 RD). Plocha lokality je cca 1,7225 ha v intravilane obce.

Dopravne je lokalita napojend na cestu 11/504 Trnava-Nové Mesto nad Vadhom, a to v dvoch
bodoch. Vzhl'adom na uZ jestvujlci ale Sirkovo nepostacujlci pristup Ucelovou komunikaciou k jestvujlicej
zastavbe v ulici Za BlaSkovou, navrh predstavuje vybudovanie jednosmernej zokruhovanej komunikacie,
ktora je medzi krizovatkami v lokalite ako obojsmerna. Vjazd je rieseny cca 50 m od vyjazdu (krizovatky),
ato miestnou obsluznou komunikaciou v dlzke 87 m s dopravnym priestorom 7,5 m. Chodnik je
prepojeny s chodnikom pri ceste 11/504 a zabezpecv:uje pripojenie lokality pre peSich a imobilnych
obcanov. Dalej pokracuje lokalita ako obojsmerna v dlzke 166 m, ukonlenad na hranici zastavaného
Gizemia obce otoCom. Dopravny priestor 10,5-11 m. .

Na tuto komunikéciu sa v dvoch bodoch napaja komunikacia prepojovacia v dizke 2 x 48 m.
Dopravny priestor 10,5 m. Vyjazd z lokality v dizke 82 m je rieSeny ako vjazd v Sirke dopravného
priestoru 7,5 m. Na cestu 11/504 sa pripaja v krizovatke s Obchodnou ulicou.

Cesta na ulici Za Blaskovou v smere ku hranici extravilanu pokracuje Gcelovou komunikéciou
k RD, urenou na rekonstrukciu.

Zaber PP je 1,5148 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore, vedenom podla stavu KN ako
zahrady. K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,2077 ha.

Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Studie.

Lokalita A1-6 — Ohradky

Nachadza sa vo vychodnej Casti zastavaného Gzemia v k. 0. Dolné Dubovany. Vystavba 28
rodinnych domov (RD) predstavuje obojstrannt zastavbu pozdlz navrhovanej miestnej komunikacie
a jednostrannu zastavbu pozdlZ jestvujlcej cesty — Mlynarska ulica, urenej na rekonstrukciu. Lokalita
o vymere cca 1,6925 ha v navrhu predstavuje vystavbu v 1., Il. a Ill. etape navrhového obdobia (v I.
etape 8 RD, v Il. etape 10 RD a v IlI. etape 10 RD).

Dopravne je lokalita napojena v dvoch novych bodoch. V jednom bode je to na jestvujucu
obojsmernt cestu 111/50419 (Madunicka ulica). V druhom bode na cestu, uréenu na rekonstrukciu v dizke
cca 194 m (Mlynarska ulica), ktora je taktiez pripojena k ceste 111/50419.

Navrhovana cestnd komunikacia je v dlzke 190 m Celkova Sirka dopravného priestoru novej
komunikéacie je 11 m. V pripade rieSenia povrchového odvodnenia je potrebné dopravny priestor rozsirit.
Pripojenie k Mlynarskej ulici v severnej Casti lokality v dizke cca 40 m mozno upravit' na Sirku dopravného
priestoru 11 m.

Zaber PP je 1,5838 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore, vedenom podla stavu KN ako
zahrady. K zdberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,1087 ha.

Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Studie.

Lokalita A1-7 — HoStare

Navrhovana je v juznej Casti zastavaného Uzemia (kat. Gzemie Dolné Dubovany) v zahradach
medzi zastavbou pri ceste 11/504 Trnava- Nové Mesto nad Vahom a jestvujucou lokalitou Dolné budy.
Navrh predstavuje obojstrann( zastavbu 22 rodinnych domov (RD) pozdlz navrhovanej miestnej
komunikécie. Lokalita v navrhu predstavuje vystavbu v Il. a Ill. etape navrhového obdobia (v Il. etape
12 RD, v Il1. etape 10 RD). Plocha lokality je cca 1,9745 ha.

) Dopravne je lokalita napojena stykovou krizovatkou z cesty 11/504 prepojovacou komunikaciou

v dizke 106 m. Celkova Sirka dopravného priestoru tejto Casti novej komunikécie je min. 10 m. Hlavna
cesta v lokalite je dizky 170 m, ukonCena na oboch koncoch slepo otoCom. Celkova Sirka dopravného
priestoru tejto Casti lokality je min. 11 m. Dlzka cestnej komunikacie spolu cca 275 m.

Zaber PP je 1,8470 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore, vedenom podla stavu KN ako
zahrady. K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,1275 ha.
Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Studie.
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Lokalita A1-8 — Hony

Navrhovana je v juznej Casti zastavaného Gzemia (kat. Gizemie Dolné Dubovany) s presahom do
nezastavaného (zemia na ornej pdde a v zahradach star3ej obytnej Casti pri ceste 11/504 Trnava- Nové
Mesto nad Vahom. Navrh predstavuje obojstrannd zéstavbu 32 rodinnych domov (RD) pozdiz
navrhovanej miestnej komunikacie. Lokalita v navrhu predstavuje vystavbu v Il. a Ill. etape navrhového
obdobia (v Il. etape 16 RD, v Ill. etape 16 RD). Plocha lokality je cca 2,4192 ha, z toho v zastavanom
Uzemi 1,3701 ha, v nezastavanom Uzemi 1,0491 ha. )

Dopravne je lokalita napojend z cesty 11/504 prepojovacou komunikaciou v dizke 70 m. Je to
trasa jestvujlcej polnej cesty, ktor( treba rekonstruovat’ s celkovou Sirkou dopravného priestoru tejto
Casti novej komunikacie 11 m. Druhé napojenie lokality je taktiez z cesty 11/504 — v zastavanom Gzemi
obce. Hlavna cesta v lokalite je dizky 360 m. Celkova $irka dopravného priestoru tejto Casti lokality je
min. 11,5 m.

Zaber PP je 2,2086 ha. Z toho v zastavanom (zemi obce v priestore zadhrad vo vymere 0,3215 ha
a na ornej pdde o vymere 0,8380 ha predstavuje spolu vymeru zaberu PPF 1,1595 ha. Mimo zastavané
Uzemie trvaly zaber PPF predstavuje vymeru 1,0491 ha na pozemku, vedenom podla stavu KN ako orna
pbéda v BPEJ 2. skupiny. K zaberu ostatnych ploch dochadza na vymere 0,2106 ha.

Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Stadie.

Prieluky
Rozptylena vystavba 44 rodinnych domov sa nachadza v zastavanom i nezastavanom Uzemi obce.

Vymera zastavby predstavuje plochu cca 3,3762 ha, z toho v zastavanom Uzemi cca 2,4093 ha. Zaber PP
je 3,0758 ha. Z toho v zastavanom Uzemi obce v priestore zadhrad vo vymere 1,5927 ha a na ornej pode
o vymere 0,5162 ha predstavuje spolu vymeru zdberu PPF 2,1089 ha. Mimo zastavané Uzemie trvaly
zaber PPF predstavuje vymeru 0,9669 ha. Z toho na pozemku, vedenom podla stavu KN ako orna poda
0,5964 a na pozemku zahrada 0,3705 ha v BPEJ 2. skupiny. K zaberu ostatnych pléch dochadza na
vymere 0,3004 ha.

Lokalita A2-1 — Na majeri

Lokalita HBV 30 b. j. je situovana v strednej Casti obce na vymere cca 0,2015 ha. Dopravne je
napojena z Majerskej ulice z miestnej komunikacie a uzatvara komplex bytovych domov v tejto Casti
obce. Cela lokalita je umiestnend na ostatnej ploche a nie je predmetom rieSenia z hl'adiska zaberu
pédneho fondu.

Bl — 1 OV - Dom starostlivosti a sluzieb

Situovana je vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia pri ceste 111/50419. Navrhovana vystavba je
rieSena v |. etape navrhového obdobia. Vymera lokality je 0,0680 ha na pozemku vedenom ako ostatna
plocha. Nie je predmetom rieSenia z hl'adiska zaberu pédneho fondu.

B1 — 2 QV - Poziarna zbrojnica

Nachadza sa vo vychodnej Casti zastavaného (zemia na ostatnej ploche. Navrhovana vystavba je
rieSena v I. a Il. etape navrhového obdobia. Vymera lokality je 0,0821 ha. Nie je predmetom rieSenia
z hladiska zaberu pédneho fondu.

Bl — 3 OV — Pamatna izba,

B2 —2 OV — Maly dom sluzieb

Je umiestnend v centralnej Casti zastavaného Gizemia na pozemkoch vedenych ako orna poda a
zahrada. Navrhovana vystavba je rieSena v I. a Il. etape navrhového obdobia. Vymera lokality je 0,0185
ha. Zaber PP je 0,0185 ha. Z toho v zastavanom (zemi obce v priestore zahrad vo vymere 0,0126 ha a na
ornej péde o vymere 0,0059 ha.

B2 —1 Komercéna OV a sluzby — AMARCORD ROMAGNA
Je umiestnena v centralnej severnej Casti zastavaného Uzemia na Hlavnej ulici na pozemkoch
vedenych ako ostatna plocha. Nie je predmetom rieSenia z hl'adiska zaberu pédneho fondu.
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B2 —3 Komerc¢na OV a sluzby — Piest'anska

B3 —1 Sluzby — Piest'anska

Situovana je v severnej Casti Uzemia v k. (. Horné Dubovany v extravilane. Pristup je z cesty
11/504. Navrhovana vystavba je rieSena v I., Il. a Ill. etape navrhového obdobia. Vymera lokality je
0,2977 ha.

K zaberu PP nedochadza. Lokalita je na ostatnych plochach na vymere 0,2977 ha.

B3-2 Zberny dvor odpadu — Nad ohradkami

B3-3 Kompostovisko

Lokalita pre objekty je umiestnena v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia v k. 0. Dolné
Dubovany v blizkosti lokality B1-2, na pozemkoch vedenych ako zahrady a ostatna plocha. Vymera lokality
je 0,1298 ha. Navrhovana vystavba je rieSena v 1. a Il. etape navrhového obdobia. Zaber PP je 0,0730 ha
v zastavanom Uzemi obce v priestore zahrad. K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,0568 ha.

D1-1, D2-1 Rekreacny aredl Hajik

Lokalita je umiestnena v juznej Casti Gzemia v extravildne v k. (. Dolné Dubovany. Severne od
tejto navrhovanej lokality sa nachadza ihrisko v zastavanom Gzemi obce. Umiestnena je na lesnej pdde.
Uprava je zaradena do 1. a Il. etapy navrhového obdobia. Zaber LF je 0,9444 ha v nezastavanom Uzemi
obce . K zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,3089 ha.

D2-2 Rekreécia, relax areal Ranc

Lokalita je umiestnena v severnej Casti zastavaného Uzemia v k. 0. Horné Dubovany na
pozemkoch vedenych podla stavu KN ako orna poda a ostatna plocha. Sluzit’ bude pre relaxaciu, preto sa
uvaZzuje pristup z obce, odkial’ sa predpoklada predlzenle trasy pre cyklistov a pesich. Uprava je zaradena
do I. a Il. etapy navrhového obdobia. Zaber PP je 0,6503 ha v zastavanom Uzemi obce na ornej péde. K
zaberu ostatnych pléch dochadza na vymere 0,3746 ha.

Zabery pol'nohospodarskej pody pre vytvorenie verejnej izola€nej a krajinnej zelene
st navrhované nasledovne:

E3-1 Liehovar zdber PPF 0,0277 ha v ZU zéhrada

E3-2 STETSON 0,0138 ha vZU zahrada

E3-4  Zberny dvor 0,0245 ha v ZU zéhrada

E4-1 Lancarsky potok I 0,2334 ha v ZU orna poda, zahrada
E4-2  LancCarsky potok Il 0,0490 ha mimo ZU orné pdda BPEJ 2 sk.
E4-3  Lancarsky potok Ill 0,0103 ha mimo ZU orné pdda BPEJ 2 sk.

Zabery pol'nohospodarskej poédy pre doplnenie a rekonstrukciu ciest v obci,
navrhované nasledovne: ]
Dolné budy — predlzenie jestv. cesty: ~ zaber PPF 0,0272 ha vZU zahrada

Za Blaskovou -rekonstrukcia: z&ber PPF 0,0118 ha vZU  zéahrada
Obchodn& ul. - rekonsStrukcia: z&ber PPF 0,0064 ha vZU  zéahrada
Mlynérska ul.- rekonStrukcia: z&ber PPF 0,0156 ha vZU  zéahrada
Medzipotocna ul.- rekonstrukcia: z&ber PPF 0,0787 ha v ZU zéhrada, or.pdda

4. REKAPITULACIA ZABERU PP A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Celkova vymera navrhovanych lokalit pre vystavbu (bez vyhl'adu) predstavuje vymeru 18,3214
ha. Z toho v zastavanej Casti Uzemia je vymera lokalit celkom 14,4920 ha, v nezastavanej Casti lzemia
3,8294 ha.

Podla rozmiestnenia navrhovanej vystavby IBV, bytovych jednotiek, obCianskej vybavenosti,
vyroby, pozemnych komunikacii, ako aj vytvorenia novych rekreaCnych a ostatnych pléch v k. G.
Dubovany predpoklada sa zaber polnohospodarskej pédy o vymere 14,0358 ha, lesnej pddy o vymere
0,9444 ha.

Pol'nohospodarska pdda v intravilane obce predstavuje vymeru 11,9605 ha a v extravilane obce
2,0753 ha.

Lesna pbda predstavuje vymeru 0,9444 ha v extravilane obce.

Ostatna plocha predstavuje vymeru 3,3412 ha.

Predpokladan& vymera polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely sa nachadza v 2.
skupine BPEJ.
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Zaber polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske vyuzitie v ramci navrhu riedenia UPN-O
Dubovany v extravilane predstavuje v chranenej 1. - 4. skupine BPEJ vymeru 2,0753 ha.

Predpokladané vymera pol'nohospodarskej pddy pre nepol'nohospodarske Gcely sa nachadza

v 2. skupine BPEJ 0137002 vo vymere 1,0491 ha

v 2. skupine BPEJ 0120003 vo vymere 1,0262 ha

spolu v 2. skupine 2,0753 ha

Viyhodnotenie predpokladanych zaberov PPF pre nepol'nohospodarske Ucely vo vyhladovej etape
nie je predmetom rieSenia — suU to plochy, ktoré predstavuju Uzemnu rezervu obce po roku 2030.
V pripade rychlejSieho rastu resp. nepripravenosti lokalit uvazovanych pre navrhové obdobie do r. 2030,
bude potrebné realizovat’ Gzemny rozvoj v progndznych lokalitach uz skér, ¢o si vyziada zmeny UPN-u
obce.

Suhrnny prehl'ad o Struktire pddneho fondu v uvaZzovanych lokalitach odnatia pol'nohospodarskej

pddy a lesného pdédneho fondu na nepolnohospodarske Gcely pri realizacii UPN obce Dubovany je na
nasledujtcich stranach.
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